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1. ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacion Urbana de Granada aprobado en 1985, ha estado
vigente durante 15 afos. Iniciado en 1979, recibié aprobacién definitiva el 24 de
Enero de 1985. Muchos de sus objetivos se desarrollaron durante este dilatado perio-
do, otros se transformaron para adaptarse a circunstancias o realidades cambiantes o,
fueron superados por la practica diaria de la gestion urbanistica. Tras la experiencia de
Su puesta en practica, se inicié con algun retraso la obligada Revisién del Programa de
Actuacion, junto con un documento de Revisiones y Modificaciones puntuales,
aprobandose ambos inicialmente el 16 de Marzo de 1990 y provisionalmente el 27 de
Febrero de 1991.

La resolucion del Consejero de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia de 25 de Abril de 1992 aprob6 algunas modificaciones, dejé pendientes de
subsanacion otras y denego el resto. El Pleno Municipal, en sesién de 27 de Noviem-
bre de 1992, aprobo6 el Texto Refundido resultante y lo remitié a la Consejeria para su
dictamen final.

En la nueva resolucién del Consejero oida la Comisién de Urbanismo de Andalu-
cia, fueron rechazadas las propuestas contenidas en la Revision de Programa de Ac-
tuacién relacionadas con la clasificaciéon de suelo, asi como la programacién de un
tercer cuatrienio, entendiendo que tales determinaciones afectaban a la Estructura
General y Organica del Plan General y debian, en consecuencia, ser objeto de una
Revisién del mismo.

La Consejeria instaba al Ayuntamiento de Granada a iniciar el proceso de Revi-
sion del Plan General, como instrumento adecuado para la puesta al dia de los objeti-
VOS Yy propuestas de planeamiento, y para la exigida adaptacion del mismo a la Ley del
Suelo de 8/1990, luego derogada por el Texto Refundido de 26 de Junio de 1992.

El proceso de Revision, a partir de la Aprobacion del Avance en 1994, sigue un
largo camino: El 14 de Febrero de 1997, el Pleno Municipal aprobé inicialmente el
documento de nuevo Plan General. Tras el correspondiente periodo de informacion
publica, el documento aprobado sufre modificaciones sustanciales procediéndose de
nuevo a su informacién, culminandose la redaccion del documento éqmnolaacion
Provisional el 25 de Mayo de 1999.

* Por el equipo redactor del Plan General 2000. Ayuntamiento de Granada, Area de Urbanismo.

Cuadernos Geografico81 (2001), 221-252



222 EMILIA GARCIA MARTINEZ; RICARDO BAJO MOLINA

A la vista del informe vinculante emitido por la Consejeria de Cultura y los aspec-
tos desfavorables de la Declaracion de Impacto Ambiental de la Consejeria Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia, asi como de las recomendaciones contenidas en el
informe de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, el Pleno Municipal de 10 de
Septiembre de 1999, acuerda paralizar la tramitacion del Plan General y redactar un
documento modificado que se atuviera a los criterios expresados por dichos informes y
que incorporara los objetivos del nuevo Equipo de Gobierno surgido de las Elecciones
Municipales de Junio de 1999. Es este Documento el que represefpeolmcion
Definitiva, lo que se hace por Resolucién de la Consejeria de Obras Publicas y Transpor-
tes de la Junta de Andalucia de fecha 9 de Febrero de 2001 (BOJA n° 27 de 7 de Marzo).

2. EL MARCO JURIDICO

En virtud de la Ley Andaluza 1/1997, de 18 de Junio, se entiende por revision del
planeamiento general la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
organica del territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un
modelo territorial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter
demografico o econémico, que incidan sustancialmente en la ordenacién, o por el ago-
tamiento de la capacidad del Plan vigente. Por otra parte, en el Reglamento de Planeamiento
se establecen los supuestos por los que los Planes Generales Municipales de Ordenacion
deben revisarse. Durante el transcurso de tramitacion de los sucesivos documentos de
Revision del Plan General, se producen una serie de cambios legislativos:

* El Real Decreto-Ley 5/1996 de medidas liberalizadoras en materia de suelo y
de Colegios Profesionales, recogido después casi literalmente por la Ley 7/
1997 de 14 de Abril.

e La Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones la cual,
regula aspectos que, en el ambito de la Comunidad Autbnoma Andaluza queda-
ban incluidos en la Ley Andaluza 1/1997 cuyo contenido es la mayor parte del
articulado del texto refundido de la Ley del Suelo de 1992.

La vigencia e interpretacion de las disposiciones de ésta Ultima a la luz de la
nueva Ley estatal es objeto de controversia y requiere un cuidadoso estudio de la
instrumentacion urbanistica a incorporar en la Revisién del Plan General, en materias
tan sensibles como la adquisicidon de derechos, clasificaciéon de suelo, régimen urba-
nistico y aquellas especialidades que puedan derivar sobre la gestion y uso del suelo.

3. CONVENIENCIA DE LA REVISION

Las razones en que se apoy0 Yy justificé la conveniencia de la revision en su
comienzo eran las siguientes:
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 Finalizacion del segundo cuatrienio del Plan vigente y necesidad por tanto de
revisar y adaptar su Programa de Actuacién, asi como de establecer nuevos
objetivos en relacion a los grandes equipamientos e infraestructuras, una vez
obtenidos y ejecutados en su mayor parte los fijados por el PGOU/85.

* Necesidad de adecuar el planeamiento e impulsar desde él estratégicas deci-
siones de desarrollo tales como la creacion del Campus de Ciencias de la
Salud o la remodelacién de las Instalaciones Ferroviarias, afectando a los
Sistemas Generales en la ciudad y en el resto del Suelo de su término Muni-
cipal.

* Necesidad de adoptar medidas relacionadas con las grandes infraestructuras y
conexiones en el &mbito de su territorio, en coordinacion con el marco global
de la Aglomeracion Urbana de Granada y su comarca, ante la prevista redac-
cion del Plan de Ordenacion del Territorio.

» Establecer los criterios y condiciones que han de regir las importantes reformas
interiores que se producirdn como consecuencia de la disponibilidad de gran
parte de las instalaciones dependientes de la desaparecida Capitania General de
la IX Regién Militar y el traslado de Industrias que han quedado enclavadas en
suelos residenciales.

» Necesidad de establecer unas nuevas condiciones de actuacion en el borde
oeste de la ciudad para evitar su degradacion, servir de apoyo a la ciudad
consolidada y adecuarse al nuevo sistema derivado de la ejecucion de la Cir-
cunvalacion.

* Necesidad de introducir modificaciones o ampliaciones de la estructura viaria
asi como determinaciones relativas a la accesibilidad, movilidad y aparcamientos,
gue permitan resolver los actuales problemas estructurales de la trama historica
de la ciudad y el nuevo modelo funcional derivado de las grandes infraestructuras
viarias ejecutadas al amparo del PGOU/85.

» En relacion con los suelos no urbanizables: necesidad de reajustar los limites y
ambito de proteccién asi como los criterios y normas de actuacion de los
mismos, revisando e integrando en el Plan General los entonces vigentes pla-
nes de Proteccion del Medio Fisico.

» En relacion con los suelos urbanizables: necesidad de ampliacién y reorganiza-
cion de los sectores no desarrollados, conveniencia de fijar condiciones de
desarrollo que permitan satisfacer la demanda de diferentes modelos residen-
ciales, asi como una mayor adecuacion de éstos a los tradicionales de Granada.

» En relacion con la ciudad consolidada: conveniencia de revisar los instrumen-
tos de transferencias urbanisticas, ajustandolos y limitandolos a lo estrictamen-
te necesario y posible de acuerdo con la legislaciéon vigente. Necesidad de
establecer estrategias de mejora de la calidad urbana, esponjamiento y
reequipamiento.

* En relacion con el Conjunto Histérico: necesidad de establecer las directrices
que permitan el desarrollo, revision e integracion de los distintos Planes Espe-
ciales de Proteccion y Reforma Interior, asi como las estrategias y determina-
ciones globales que posibiliten reequiparlo e impulsen su revitalizacion.
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En el momento de la redaccion del documento Aprobado Definitivamente, se
plantea por el Pleno Municipal en el mencionado Acuerdo Plenario de 10 de Septiem-
bre de 1999, un nuevo énfasis en objetivos concretos de politica urbanistica, entre los
que se encuentran:

» Proteccion del Territorio, y particularmente de la Vega de Granada, con la
definicién precisa de las determinaciones de los usos del suelo no urbanizable
y la adopcion de politicas activas de regeneracion.

 Proteccion del Patrimonio Historico Artistico con nuevas medidas que eviten el
aumento de la densidad edificatoria en los conjuntos declarados.

» Implementacion de una politica mas enérgica de intervencion en el mercado de
suelo para permitir la ejecucién de un Programa de Viviendas de Proteccion
Publica, dotacion de Equipamientos e Infraestructuras, etc.

En conclusion, el Documento de Revisién del Plan General Aprobado Definitiva-
mente, no sdlo se ampara en la legislacion vigente sino que se dan fundadas razones
para que esta, se haya realizado con profundidad al concurrir numerosas y notables
circunstancias que asi lo justifican.

4. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS DE PLANEAMIENTO
4.1. Territorio

El Plan General se desarrolla en el marco de las determinaciones del Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada, aprobado por el
Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia el 28 de Diciembre de 1999. Se
recupera de nuevo el enfoque territorial y metropolitano, tras el largo paréntesis pro-
ducido desde la derogacion del Plan Comarcal de 1973 y su sustitucion por el Plan
General de 1985. Se trata, sin embargo, de un marco normativo de muy diferentes
caracteristicas que aquel.

En primer lugar, la Ley sobre Ordenacion del Territorio de Andalucia establece el
marco de los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional para encauzar
los problemas de integracion territorial, desarrollo comarcal y su integracién en los
ejes de desarrollo regional, nacional y comunitario.

Los aspectos relevantes a este respecto incluyen los problemas de accesibilidad y
conexion de la aglomeracion, la racionalizacion del crecimiento de los nucleos urba-
nos y la proteccion de los espacios con valores medioambientales y paisajisticos.

Si bien las bases y estrategias contenidas en el Plan de Ordenacion del Territorio
representan un cierto equilibrio entre estos objetivos y las aspiraciones, a menudo
condicionadas por necesidades coyunturales y visiones de corto alcance de los muni-
cipios afectados, el conjunto de estas apuntan a un criterio de integracion espacial del
sistema urbano frente al caracter expansivo, fuera de previsiones racionales de las
clasificaciones de suelo de las diferentes figuras de Planeamiento General.
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En este sentido, el Plan General de Granada asume y desarrolla los criterios en
cuanto a la evolucidn del sistema de asentamientos del Plan de Ordenacion del Terri-
torio, resultando mas restrictivo en lo relativo a la afectacion del territorio cercano,
particularmente en la Vega por usos distorsionadores del caracter rural, alli donde no
resulta necesaria la ocupacion de nuevas extensiones de suelo.

El Plan General entiende el complejo ciudad-territorio como realidad inseparable,
relacionada por factores productivos, perceptivos, ambientales e incluso psicoldgicos.

El objetivo estratégico general sera, por tanto, el de fomentar la integracion
territorial frente al crecimiento incontrolado de los usos urbanos. Se trata, en sintesis,
de superar algunos lugares comunes que suelen utilizarse para justificar la supuesta
antinomia entre las necesidades del organismo urbano y la proteccion del medio rural.

La evaluacién de una supuesta falta de rentabilidad agricola se refiere, desde
luego, a su comparacion con las rentas obtenidas de su inclusion en el proceso urbani-
zador. El mantenimiento de los usos agricolas, en comparacion con otros usos tercia-
rios, turisticos, o incluso dotacionales y la necesidad de creacion de infraestructuras al
servicio de la ciudad: vias de comunicaciones y servicios asociados, infraestructuras
que deben colocarse en suelo agricola, ante la carestia del suelo urbano. En este
sentido cabe destacar la creciente presion para la eliminacién de superficies agricolas
con el fin de implantar incluso aparcamientos de gran consumo de suelo con el fin de
aliviar la congestion del trafico interior de la ciudad.

Contra estas argumentaciones el Plan General parte de la adopcién de actitudes
complementarias de mejora urbana y proteccién del medio, con cautela ante un desar-
me de la proteccion del territorio, que pueda propiciar una creciente eliminacion de
usos agricolas sin control politico ni ciudadano con la consideracién de todas las
posibilidades de mejora urbana interior, tendentes a encauzar los problemas del orga-
nismo urbano de manera integrada y no contraria al medio circundante. El urbanismo
de las proximas décadas ha de plantearse necesariamente la obsolescencia de los
desarrollos urbanos modernos de mas de 50 afios, empezando por los asentamientos
mas precarios o de peor calidad constructiva con iniciativas de transformacién y mejo-
ra urbana. Tales procesos pueden dar salida a la actividad inmobiliaria productiva,
disminuyendo, al mismo tiempo la tension especulativa.

4.1.1. La Vega. Reconocimiento de su valor productivo, sociocultural, paisajistico,
de parque rural

El conocimiento en profundidad de la Vega, de su historia, organizacion, estruc-
tura, medio fisico y capacidad productiva nos lleva al convencimiento de estar ante un
espacio insustituible, un elemento territorialmente significativo, base fisica y funcio-
nal de todo el sistema urbano que forma Granada con los municipios de la Aglomera-
cion. La destruccién o alteracion de la Vega supone consecuentemente la pérdida de
este sistema, de su localizacion, organizacion y jerarquia.

La Vega se considera desde el Plan General como un espacio que conlleva a la
proteccién de aquellos elementos que, o bien son estratégicos, o bien permiten la
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racionalizacion de sus recursos. Espacio singular por los numerosos factores que en
ella concurren: variables fisicas favorables a la productividad agricola, su tradicién
cultural, la percepcion positiva de su paisaje, etc.

La agricultura de regadio de la vega ha sido hasta hace pocos afios, la base
econdmica de la comarca. A partir de los afios sesenta se inicia un proceso de transfor-
macion a favor de otras actividades econémicas. La crisis del sector agrario se puede
entender mas por el sistema de transformacion econémico que se viene produciendo,
qgue por el agotamiento de sus condiciones fisicas, las cuales siguen siendo de estima-
ble valor. Entre las causas que en la actualidad se barajan como indices de crisis son:
la insatisfaccion en tiempo y lugar de las demandas del mercado cada dia mas exigen-
te y, la fragilidad que presentan las estructuras agrarias de la vega para contrarrestar el
empuje del sistema urbano-industrial en sus requerimientos de suelo. Sin embargo,
esto no puede servir de justificacién para adoptar posturas de fatalismo y conformidad
ante el hecho de la pérdida de este espacio.

Es importante en definitiva, tratar de buscar desde el planeamiento la implementacion
de politicas activas que alcancen los objetivos de proteccion de los elementos y estruc-
turas esenciales, integradas en un proceso de ordenacién y con una serie de propuestas
y de medidas estratégicas, que puedan asumirse desde la posibilidad actual de las
fuerzas municipales para poder brindar a las generaciones futuras, un legado de mu-
chos siglos de historia.

Antes de analizar los objetivos y estrategias que el Plan General determina como
politicas activas en el ambito municipal correspondiente a la vega, es necesario re-
flexionar sucintamente sobre el significado de este espacio de forma que, las estrate-
gias que el Plan General va a considerar sobre este espacio, se entiendan dentro del
contexto que sirve de base para adoptarlos.

La definicion de la vega como espacio singular se justifica por numerosas razo-
nes. En primer lugar, partimos de su caracterizacion fisica, determinada por un con-
junto de elementos que la hacen diferente al resto de los espacios agricolas de Anda-
lucia. Otro factor que la singulariza, lo ofrece la madurez producto de una larga
evolucion tanto en formas de ocupaciéon como en métodos de explotacion. En cuanto
a su alta capacidad agrobiolégica, los regadios de la vega, se presentan como uno de
los méas altos exponentes dentro de los conjuntos agricolas. Su topografia llana, sus
suelos profundos y con abundante materia organica, la abundancia de agua y las
condiciones favorables de explotacion, hacen de este ambito, a pesar de las limitacio-
nes que tiene respecto a otras vegas, un espacio singular agrario dentro del escenario
territorial.

Otro aspecto a destacar de la vega, es su capacidad estructurante dentro del
sistema urbano. Se constituye asi, en el gran referente espacial de Granada sin el
cual la ciudad, no seria entendida. Este espacio no edificado facilita la disponibili-
dad para objetivos de interés colectivo como pueden ser, su consagracion como
espacio libre o como espacio singular para la implantacién de determinados
equipamientos bien publicos y/o privados con caracter estructural en la relacion de
Granada con su comarca.
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La percepcién visual que ofrece la vega tanto en la actualidad como en épocas
pasadas, goza de gran prestigio entre habitantes y forasteros. La vega y su contexto
orogréfico dan lugar a la creacién de un paisaje muy valorado y en el que, los impac-
tos que tienen incidencia sobre el mismo, son causa de contestacidon social. Este
paisaje compuesto por diferentes elementos: contrastes cromaticos, mosaico de culti-
VOS, estructura parcelaria, etc., y diferentes estructuras dispuestas de modo heterogé-
neo, alcanza una magnitud y protagonismo que permiten su identificaciéon y compren-
sion global, o lo que es lo mismo, la vega protagoniza un paisaje integrado como gran
cuenca visual de alto nivel de visualizacion desde los bordes al interior y viceversa
con multitud de escenarios, muchos de ellos formados por la asociacion historica y
cultural de los elementos. Sin embargo existen a su vez escenarios que se encuentran
relativamente deteriorados por las distintas acciones llevadas a cabo. Sin lugar a du-
das, la recuperacién de estos, pasaria por la adopcién de medidas de intervencion
adecuadas que consigan su revalorizacion.

De acuerdo con estas consideraciones, el Plan General adopta respecto a la Vega,
una serie de criterios que trata de plasmar en objetivos concretos y a su vez relaciona-
dos con la singularidad del espacio que acabamos de describir.

En primer lugar la opcién que el Plan General adopta, es la de no ocupacién del
espacio de la vega. Esta medida, que en cierto modo podria interpretarse o entenderse
como negativa, desde el Plan General se trata de dotarla de una serie de politicas
activas para alcanzar un doble objetivo: proteger un espacio singular y legar a las
generaciones venideras un espacio que tradicionalmente ha formado parte de la propia
imagen de la ciudad.

Y puesto que la vega tiene una relacion continua con la ciudad, en la actualidad
sesgada por el muro fisico que supone la circunvalacion, el Plan General prevé para
los espacios de vega que, aunque pocos, quedan entre la ciudad y la via, su conversiéon
en Sistemas Generales de espacios libres que mantengan el uso agricola que actual-
mente tienen. De este modo, la vega se introduce en la ciudad, rehaciéndose la ruptura
entre ambos espacios.

La limitacién del crecimiento de la ciudad hacia la vega, se completa con el
concepto de Especial Proteccién Agricola que para la vega, mantiene el documento
del Plan General a la vez que se proponen una serie de actuaciones que se conceptian
como depoliticas de proteccion activalentro de las cuales se concretan las siguien-
tes propuestas:

» Acciones de reforestacion y tratamiento de las margenes del cauce del Genil.
Programa de reforestacion en los bordes y en parte de las fincas que se sitian
en las margenes del rio y que muchas de ellas en la actualidad se encuentran
improductivas, con objeto de recuperar la imagen deteriorada que presenta este
elemento. La importancia de esta regeneracion de los bordes del Genil, es
doble, por un lado, se recupera el paisaje global del eje vertebrador de la vega:
el rio Genil por otro, se ofrece a los ciudadanos el disfrute de este pasillo lineal
de gran entidad para el municipio de Granada.
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Erradicacion de usos y actividades prohibidas.

La vega del municipio dada su cercania con la ciudad, ha ido ocupandose por
usos y actividades de dificil encaje en un suelo especialmente protegido. La
propuesta que realiza el Plan General para llevar a cabo la erradicacién de usos
y actividades prohibidas, supone la regeneracion de espacios que actualmente
estan perdidos y, evitar en lo posible que estos usos prohibidos tensionen a
resto de usos agricolas del espacio.

Tratamiento de caminos, acequias y elementos de estructura territorial.

La ocupacion de la vega a lo largo de su historia y dentro del modelo que ha
venido desarrollando, da lugar a la plasmacién en el territorio de un entramado
de redes de comunicacioén cuya lectura ayuda a comprender los aspectos referen-
tes a su desarrollo, forma de aprovechamiento agricola, etc, podemos numerar
como componentes de esta red, los caminos que con estructura radial y partiendo
de Granada, llegan a todos los pueblos del cinturon dando acceso a las distintas
parcelas de regadio. En otro nivel de comunicacion interno de este territorio,
situamos los restos de las vias pecuarias (cafiadas, cordeles, veredas y coladas).
El tratamiento de esta red interna, y el valor visual que ofrece, puede dar res-
puesta a las demandas sobre sistematizacion de recorridos peatonales y cicloturistas
que conlleven un mayor acercamiento del ciudadano con su territorio.
Conservacion de las edificaciones rurales de interés.

Se recogen en el Plan General la relacion de edificaciones risticas cuyo signi-
ficado en el territorio da idea de las peculiaridades tanto desde el punto de
vista arquitecténico como de las funciones que en ellas se desarrollaban para
llevar adelante la actividad agricola en la vega. Se completa el inventario exis-
tente del Plan Especial de la Vega con el presentado por el Plan de Ordenacion
del Territorio de la Aglomeracidon Urbana de Granada, y se realiza un esfuerzo
mas en la concrecion de valorar este elemento del territorio para que, con una
intervencién activa enfocada en posibilitar su rehabilitacion, adecuacion del
entorno y usos excepcionales, no se desvirtle el caracter original de las mis-
mas determinando el grado de intervencion segun el nivel de proteccién que se
asigna a cada edificio.

4.1.2. Las cuencas de los rios Genil, Darro y Beiro

El otro gran &mbito del territorio municipal es el conformado por la presencia del

paso de tres rios: Genil, Darro y Beiro. Espacio de caracteristicas diferentes a las de la
vega tanto a nivel de elementos fisicos como de actividad productiva pero no exento
de un tratamiento especifico y de actuacién sobre él, en igualdad de condiciones y
oportunidades.

Las politicas activas que desde el Plan General se propugnan para la vega, toman

en este otro espacio un caracter comun a las anteriores y una singularidad especifica
que se determina con la programacion y puesta en marcha desde el Plan General sobre
todo de tres actuaciones singulares.
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e Operacion entorno del Beiro.

El sellado del vertedero llevado a cabo y, la entrega de este espacio una vez

regenerado al municipio, posibilita desde el Plan General retomar la idea de

crear, aprovechando el sellado y posterior regeneraciéon de esta zona, un gran

Parque Publico que pasara a formar parte igualmente de los Sistemas Genera-

les de Espacios Libres en la zona Norte de la ciudad, zona de indudable valor

paisajistico: Barranco de San Jer6nimo. La propuesta junto a la determinacion
del Plan General de materializar en el entorno proximo un Area de Reserva,
puede suponer que en un futuro préximo, se materialicen determinados

Equipamientos Dotacionales que completen esta actuacion.

e Operacion Darro.

La formulacién de propuestas en esta zona del Darro desde el Plan General,

abarca en su conjunto tres aspectos:

a. La recuperacion del Cerro de San Miguéicluido en la delimitacion del
Conjunto Histérico de Granada. Ofrece unas panoramicas visuales como
fondo de la ciudad en la zona del Darro y ademas es el frente panoramico
del conjunto monumental de la Alhambra.

Las intervenciones en una zona tan delicada deben de ser cuidadas al maxi-
mo, de ahi que desde el Plan General al contemplar la propuesta, se incluya
la conveniencia de su desarrollo conjunto entre la Consejeria de Medio
Ambiente y el Ayuntamiento de Granada.

b. Camino de BeaCamino tradicional del asentamiento urbano rural. Se trata
del fendmeno de ocupacién que se produce sobre el eje de comunicaciéon
entre Granada y el Levante. Este asentamiento presenta ademas unas carac-
teristicas particulares por su situacion privilegiada en el valle y con una
intensa alternancia de usos residenciales, agricolas y ganaderos.

c. Adecuacién Paisajistica del Darr@e trata de la realizacién de un Plan
Especial en el que se coordinen las dos actuaciones anteriores y se complete
con una adecuacion paisajistica de todo el valle del Darro.

e Acciones de potenciacion del Parque Periurbano.

Se trata de una operacién de renovacién y potenciacion para completar el progra-

ma iniciado por la Consejeria de Medio Ambiente en desarrollo del Proyecto del

Parque Periurbano. La terminacion de dicho proyecto en el que se incluyen

actividades culturales, deportivas, de identificacién de la naturaleza, con posibi-

lidades de senderismo, etc, pueden significar para la ciudad y su comarca la
dotacion de un espacio libre de inigualables condiciones de disfrute real.

4.2. Estructura General
4.2.1. Insercion en la estructura viaria del Area Metropolitana.
El analisis de la Estructura del Plan General pasa necesariamente por la obliga-

cion de considerar la ciudad desde una nueva actitud globalizadora. Cierto es que su
condicién cada vez mas caleidoscopica tiende a la dispersién; pero no es menos cierto
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que también debe entenderse la ciudad como receptora infinita de nuevas ideas y
como articuladora de cuantas apuestas estratégicas superen la escala local del urbanis-
mo tradicional.

La experiencia de la ciudad estd cada vez mas sujeta a los flujos y al intercambio
generados por el aumento de circulacion de personas, vehiculos e informacién. Sin
embargo, el ritmo de estos flujos, que cambia el caracter y la funcién del espacio
sobre el tiempo, no ha llegado a tener tanta trascendencia para la percepcion de la
ciudad como la altura de los edificios, el ancho de las calles y la disposicion de los
monumentos. El Plan General pretende liberarse de los complejos que puedan impedir
la definicion de una nueva escala de ciudad.

La dimension adquirida por la red viaria en cuanto elemento estructurante obliga
a esta visién supramunicipal para entender la relacion actual de la ciudad con el
territorio; en ese sentido, el nuevo sistema de Comunicaciones y Transportes del Plan
de Ordenacion Territorial pretende asegurar la accesibilidad y articulacién del territo-
rio mediante la construccion y/o mejora de las redes y sistemas que relacionan la
aglomeracion urbana de Granada con la region y areas urbanas exteriores. El conjunto
de infraestructuras de comunicaciones propuesto persigue su plena integracién a fin de
posibilitar la intermodalidad, por un lado, y la movilidad entre los nucleos de la
corona metropolitana, por otro.

Las previsiones establecidas por el Plan de Ordenacién Territorial para el sistema
de Comunicaciones y Transportes del Area Metropolitana se asumen basicamente
desde la reestructuracion de las redes que le afectan y, en consecuencia, de los tejidos
por ellas articulados; se comparte la reordenacion estratégica del territorio propuesta,
aunque, no obstante, se matizan desde el Plan General algunos aspectos referentes a la
reutilizacion de determinadas preexistencias y a una adecuada relacion entre el paisaje
urbano y el paisaje de la Vega.

La propuesta viaria del Plan de Ordenacion del Territorio persigue fundamental-
mente segregar los traficos especificos de paso de aquellos con origen o destino en la
propia aglomeracion y de origen interno. La Segunda Circunvalacién pretende enlazar
todas las carreteras de las Redes de Interés General del Estado y de la Comunidad
Auténoma de Andalucia que acceden a la aglomeracion urbana, permitiendo el paso a
través de la misma sin interferencias de traficos municipales o supramunicipales y
distribuyendo los desplazamientos entre dichas carreteras y los distintos sectores de la
aglomeracidn que sean origen o destino de los mismos. Esta nueva via precisara de los
adecuados enlaces con la Circunvalacion existente, a la vez que provocara nuevos
puntos de acceso a la ciudad que diversificaran las posibilidades actuales.

4.2.2. Sistema de Transporte Metropolitano

El nuevo sistema alternativo de Transporte Metropolitano avanzado por el Plan de
Ordenacion Territorial pretende corregir la grave limitacion actual del ferrocarril como
medio de transporte de pasajeros en la aglomeracién urbana; la implantacién de un
nuevo sistema de transporte ligero quiere satisfacer las demandas de movilidad interna
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de los habitantes de la comarca. El desmantelamiento de la via de Moreda entre el
Poligono Juncaril y Granada permitird unificar y mejorar accesos ferroviarios a través
del soterramiento del actual trazado de Bobadilla. Pero asimismo, reciclando aquella
preexistencia, permitird apostar por un primer Eje Norte-Sur de metro ligero en super-
ficie con doble via sobre plataforma reservada que, una vez demuestre su viabilidad,
se complementera progresivamente con sucesivas lineas que enlacen los diversos nu-
cleos de la aglomeracion entre si y con la ciudad.

Esta apuesta, complementada por los intercambiadores de transporte con la red
urbana planteados junto a la Nueva Estacion de Andaluces y junto al nudo de enlace
de la Circunvalacién con calle Recogidas y con la previsiéon de un cinturén de
aparcamientos periféricos, constituird un firme apoyo al Plan de Peatonalizacion del
Centro.

Asimismo se recoge una propuesta de 22 fase de trazado, una vez asumida la
instalacion del sistema, su impacto sobre la ciudad y la definitiva supresion del trans-
porte privado en el Centro Histérico.

4.2.3. Sistema de aparcamientos periféricos

Ademas del reconocimiento de los aparcamientos existentes, el Plan General
apuesta por el establecimiento de un sistema de aparcamientos periféricos que limiten
la entrada del trafico privado al centro de la ciudad. Para ello se han ubicado en
emplazamientos estratégicos que garanticen su uso continuado, sea cual sea el punto
elegido de acceso rodado.

4.3. Crecimiento de la Ciudad

En consonancia con el criterio de integracion territorial expresado anteriormente
y las expectativas de evolucion de la poblacion, el Plan General opta por la programa-
cion de una oferta de nuevo suelo moderada, adecuada a una politica de vivienda
diversificada y tendente a a la produccidn de vivienda social.

4.3.1. Poblacién

La poblacién de derecho de Granada en el afio 1998, de acuerdo a los datos del
Instituto de Estadistica de Andalucia era de 241.471 habitantes. De ellos, 128.752 eran
mujeres y 112.719 hombres. Entre 191 | y 1998 el municipio tuvo un descenso de
poblacion relativo de 5,38 puntos, en gran parte explicable por la redistribucion de
poblacion en la aglomeracion.

De acuerdo a los datos contenidos en la Informacién Urbanistica practicada a lo
largo de la elaboracion de los anteriores documentos de la Revision del Plan, se
desprende, en efecto, una gran disparidad entre el crecimiento de la aglomeracion
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urbana de Granada y la capital (2,26% anual contra un 0,65% en el periodo 1981-
1995).

El escenario de crecimiento poblacional que se toma a estos efectos como
referencia es el previsto en el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion
Urbana de Granada que estima una poblacién de 500.000 habitantes para los 32
municipios del area metropolitana para mediados de la primera década del siglo con
una distribucién espacial dificil de establecer por su dependencia de la movilidad
geografica condicionada por la evolucion de los precios de la vivienda en las distin-
tas localizaciones de la aglomeracion y las estrategias privadas de acumulacién de
suelo,.

Se tomard, en todo caso, como escenario probable la horquilla de 300.000 a
325.000 habitantes en Granada para el afio 2011.

4.3.2. Vivienda

El dato de habitantes por vivienda estimado en 1995 era de 3,05 considerando
sélo las viviendas ocupadas.

El escenario previsto de crecimiento de poblacion, admitiendo una cierta tenden-
cia a la regresion de la dispersion de la ciudad en la comarca, alentada por la politica
de produccién de suelo apto para la promocion de VPP, que se propone como objetivo
del Plan General, arroja un incremento maximo previsible de poblacion de la ciudad
de Granada entre 60.000 y 85.000 habitantes.

De acuerdo a esta previsién el nimero maximo de viviendas necesario seria de
27.800 unidades en el punto superior de la horquilla, considerando todos los concep-
tos de localizacién, origen y produccién, en un horizonte de 11 afios, superior al
estimado para la vida util del Plan.

Las previsiones basadas en el ritmo actual de construccion de nueva vivienda,
medida segun el nidmero de licencias de obras concedidas por el Ayuntamiento de
Granada, seria de 16.800 en 10 afios (extrapolacion de los datos de 1991 hasta hoy,
corregidos por la tasa de disminucion de viviendas desocupadas. Este dato resulta mas
cercano a la zona inferior de la horquilla prevista.

Si bien no es posible confirmar estas previsiones, sobre todo si se tienen en
cuenta las muy diferentes previsiones disponibles en cuanto a la tendencia de los
ciclos econdmicos a medio plazo, se considera que no sera posible atender la demanda
real si no se hacen previsiones suficientes en el Plan General que posibiliten implementar
una politica de suelo y rehabilitacion que de margen a la autoridad urbanistica para
intervenir con alguna eficacia en el mercado.

4.3.3. Suelo y crecimiento de la ciudad

Con estas premisas, el Plan General disefia una estrategia de desarrollo basada en
los siguientes ejes generales:
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» Equilibrio de desarrollo interno y externo de la ciudad.

Interno mediante la apuesta por la rehabilitacion y revitalizacion del centro
histérico, y las propuestas de reforma urbana y fomento de la creacion de
nuevos centros de actividad en los barrios interior

Externo, mediante una oferta moderada de nuevos suelos, tendente a la produc-
cion de vivienda con algin régimen de proteccién publica.

Opcion por un crecimiento cualificado frente a crecimiento extensivo. Por una
parte se trata de acompafiar la creacion de las nuevas piezas con operaciones de
reestructuracion de la trama urbana. Tan importantes como la creacién de nue-
vas vias de entrada a la ciudad privilegiadas desde de calidad ambiental y
paisajistica, (RENFE, Conexiones del Oeste, Regeneracion del Beiro)
Adopcion de mecanismos de intervencion en el mercado de suelo, acorde a la
politica de vivienda que se pretende mediante:

Sistemas y plazos de gestion de los nuevos suelos con paso a los sistemas de
gestion publica de los sectores de suelo urbanizable que no se desarrollen con
la agilidad prevista, incluso con accién expropiadora y utilizacion de la figura
del concesionario, prevista en el Reglamento de Planeamiento para el sistema
de expropiacion y con las condiciones de adjudicacion por concurso que expre-
samente se prevén en la Normas urbanisticas, y que no han de ser otros que las
de la produccién de vivienda VPP, viviendas alternativas para jovenes, mayo-
res, estudiantes, etc, y la mejora de la calidad de la urbanizacion.

Obtencion de suelo para incorporar al Patrimonio Municipal en todos los nue-
vos sectores de suelo urbanizable residencial (procedente del 10% y de la
adscripcién de suelo de Sistemas Generales de propiedad municipal)

Creacion de Areas de Reserva de Terrenos, con el contenido del Art. 278 de la
Ley Andaluza 1/97 en situaciones estratégicas (Bobadilla, Carretera de Viznar,
Tanel del Serrallo) que permitan a la administracion participar en un segundo
escalon de previsiones temporales en la puesta en el mercado de suelo para
vivienda de Proteccion Publica.

Obtencion de nuevos suelos urbanos para vivienda social en operaciones de
reforma interior de suelos vacantes, particularmente en aquellos provenientes
de instalaciones publicas desafectadas de sus anteriores usos.

Puesta en marcha de una politica de transformacién y mejora de conjuntos
urbanos en situacion de gran deterioro fisico y/o marginacion social, mediante
operaciones de remodelacion o reconstruccion, con realojo de sus habitantes,
confiados a la gestion de las empresas publicas y con participacién donde sea
posible de la iniciativa privada.

Programacion de suelo suficiente para la implantacion de actividades producti-
vas, con previsiones especificas para la industria, el ocio, el comercio y el
turismo. procurando localizaciones estratégicas en cuanto a su accesibilidad y
relacién con grandes equipamientos de la ciudad.

La produccién y desarrollo de suelo industrial, gravemente dificultada en el
municipio de Granada en la gestion urbanistica de la Gltima década, a causa de
los precios alcanzados por el suelo que han hecho inviable su puesta efectiva
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en el mercado, se confia a una intervencion municipal mas enérgica en la
gestion con un mecanismo de plazos y cambio del sistema de gestion, incluso
con accion expropiatoria alternativa con concesionario en los mismos términos
qgue los sectores de suelo residencial.

Asimismo, se programan sectores de suelo terciario para el desarrollo de insta-
laciones turisticas, comerciales y de ocio al Norte y al Sur de la ciudad. (Cerri-

llo de Maracena, Ronda Sur)

4.4. El Centro Historico
4.4.1. El valor simbdlico y cultural del centro histérico. Su complejidad

El centro histdrico de Granada, entendiendo como tal el &mbito afectado por las
vigentes delimitaciones de conjuntos histéricos, representa el tejido urbano vivo de
representacion simbolica de la ciudad.

En este caracter simbdlico de representacion de la ciudad que tiene su centro,
deben ponderarse los valores de caracter patrimonial, histérico, cultural, naturales y
paisajisticos, donde, ademas de las imagenes universalmente conocidas de la ciudad,
deben reivindicarse el vasto acervo de situaciones de interés y valor en la caracteriza-
cion de su conjunto historico.

Como ciudad marcada indeleblemente por la presencia de la Alhambra, deben
superarse politicas de concentracion exclusiva de las potencialidades simbdlicas sobre
los indudables valores del conjunto monumental alhambrefio, antes bien incardinandolas
con la difusién de los valores y contenidos representativos y simbdlicos de todo su
centro histérico. En el maridaje entre centro histérico y Alhambra se encontraran vias de
beneficio mutuo, con un mejor equilibrio en la distribucién de los esfuerzos y recursos
surgidos de la explotacion de sus valores. Por otro lado, como soporte de las diversas
actividades presentes en la evolucion urbana y la ciudad, el centro histérico destaca por
loa complejidad de las funciones y usos que sobre el mismo se desarrollan.

Superados los temores a la terciarizacion del centro historico, hoy el problema del
mismo se centra en la detencion de su progresivo abandono y de los procesos de pérdidas
en sus valores patrimoniales, en las fijacion y aumento de su poblacién, y en el fomento de
politicas de asignacion funciones urbanas que contribuyan a la puesta en uso del mismo.

Dentro del centro histérico de Granada, la capacidad de asuncion simbdlica de
representacion de la denominada Area Centro es indudable, siendo ademéas deseable
su potenciacion, sin que ello suponga renuncia alguna a convenientes politicas de
descentralizacion administrativa que coadyuven a la adecuada estructuracion y/o
revitalizacion de las periferias.

Por dltimo, también parece decisiva la consideracion de las diversas areas del
centro historico, y éste en su conjunto, como parte constitutiva e indivisible del orga-
nismo total de la ciudad, con el resto de cuyos barrios debe integrarse en posiciones
de equilibrio, pero atendiendo en todo caso a la singularidad que su posicién de
centralidad supone.
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Centro de la ciudad visto desde la circunvalacion en el sector Neptuno-Recogidas con el Parque Garcia Lorca en pringat@&fona)o.
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Es en valor cultural donde radica la singularidad anunciada, y donde la caracteri-
zacion del centro histérico adquiere una marcada diferenciacién respecto del resto de
la ciudad.

El Plan General realiza un exhaustivo reconocimiento de los valores patrimonia-
les del centro historico, muchos de ellos desarrollados con mayor grado de acerca-
miento por los Planes Especiales de Proteccion vigentes o en redaccion, que afectan a
ambitos incluidos en el conjunto histérico de la ciudad. El valor cultural no sélo
radica en dichos elementos patrimoniales reconocidos individualmente, o considera-
dos en su conjunto, sino también en la capacidad indudable del centro histérico para la
evocacion e interpretacion del pasado de la ciudad, y su capacidad como soporte de
las actividades de creacion presentes y futuras.

La ciudad, consciente de las posibilidades existentes de explotacion de los valo-
res culturales del centro histérico, intenta engancharlos al fuerte tirébn que tradicional-
mente ha supuesto el conjunto monumental de la Alhambra, con esfuerzos y resulta-
dos de diversa indole, y que requieren un entendimiento conjunto de las imbricaciones
de ambas realidades. Por otra parte, si bien existe un amplio consenso sobre el recono-
cimiento de los valores patrimoniales y culturales a proteger, también es cierto que la
efectividad de las politicas con dicho destino pueden considerarse insuficientes.

En el caso particular del centro histérico de Granada, el desalojo de usos produ-
cido, desde los residenciales hasta los de representacion, ha favorecido una desvitalizacion
de determinadas zonas del centro histérico que debe detenerse. Siendo limitadas las
posibilidades y recursos para la intervencion sobre los bienes de interés patrimonial,
es preocupante el desistimiento que sobre la recuperacién de los valores culturales se
ha producido por parte de instituciones publicas.

Resulta necesaria por tanto, una modificacion en las politicas de asignacion de
usos, en las de fomento de la proteccién del patrimonio, y en las de vitalizacién de
zonas del centro histérico mediante la implantacién de equipamientos publicos.
Estos dltimos, ademas de esforzarse en asegura, mediante operaciones de rehabilita-
cion, la conservacion de los elementos patrimoniales mediante su puesta en uso,
contribuyen a la fijacion de actividades tradicionales y a la atraccion de nuevas. Es
por ello que en la preservacion efectiva de los valores culturales del centro histérico
radica fundamentalmente la protecciéon de la propia identidad de toda la ciudad, y el
cumplimiento de la obligacion de transmision del legado cultural recibido a las
siguientes generaciones.

4.4.2. Valor econémico del centro histérico

En las peculiaridades descritas para el centro histérico, en sus capacidades para la
representacion, y en los valores patrimoniales que encierra, descansan las potenciali-
dades econdmicas del mismo. Las politicas de proteccion y rehabilitacion, las de
puesta en uso y valor de los elementos de interés histérico-artistico, son hoy dia un
auténtico recurso econdmico de dinamizacion para el centro histérico, de creacion
directa e indirecta de recursos econémicos para el conjunto de la sociedad granadina.
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En la dltima década, se ha asistido a la potenciacion del sector turistico, con un
amplio aumento de la oferta de plazas hoteleras en la ciudad. Las posibilidades que la
ciudad de Granada presenta para el desarrollo del sector turistico, no deben olvidar la
necesidad de especializacion progresiva de la oferta. Dichas posibilidades, especial-
mente evidentes para el turismo especializado o tematico, hacen pensar en un aumento
del peso de este sector en el conjunto de la produccion econdmica local. Esta especia-
lizacion debera ir acompafiada por una diversificacion de la oferta, que debiera co-
menzar por la entrada en escena de mas valores de atraccion turistica que los tradicio-
nalmente explotados.

Por ello la implantacion de politicas efectivas de conservacion y puesta en valor
de la “materia prima” a ofertar, debe ser el objetivo prioritario de las estrategias de
intervencién en el centro historico. Junto a las posibilidades que la explotacion turis-
tica ofrece para el centro histérico, deben buscarse los efectos positivos que la ubica-
cion en el mismo de otras actividades puede tener.

Las situaciones de abandono de usos, de pérdida progresiva no sélo de poblacion,
sino de contenidos funcionales para los edificios, conlleva situaciones progresivas de
ruinas en la edificacion, junto a procesos de degradacion del tejido urbano. Las poli-
ticas de asignacion de usos en el centro historico, primando determinadas actividades
en edificios de interés, puede contribuir a la puesta en el mercado de inmuebles hoy
dia condenados al abandono, y con ello, favorecer politicas de fijacion y/o recupera-
cion de poblacion en barrios historicos.

4.4.3. Estrategias de Intervencion y politicas de Rehabilitacién en el Centro Historico

El Plan General reconoce los perimetros de proteccion correspondientes a las
delimitaciones de conjuntos histéricos actualmente vigentes en el &mbito de su térmi-
no municipal. No obstante, ante la posibilidad de una revisidon de dichos perimetros, y
de la consideracion y redefinicion de la Alhambra como conjunto monumental, el
documento del Plan incorporard en su momento las correspondientes modificaciones
gue sobre las actuales delimitaciones se produzcan, una vez aprobadas por la adminis-
tracion competente en dicha materia.

Igualmente se incorporan las determinaciones correspondientes a los Planes Es-
peciales de Proteccidn vigentes, que afectan a los @mbitos de Alhambra, Albaicin y
San Matias (conforme a los perimetros contemplados en dichos documentos), actuan-
do el Plan General con caracter supletorio y/o complementario en dichos ambitos. No
obstante, para el caso de los Planes Especiales de Proteccion de la Alhambra y Albaicin,
se sefiala la necesidad de revision de dichos documentos, ante todo, para adaptar sus
determinaciones a situaciones mas actualizadas, e incorporar las experiencias habidas
de gestién y desarrollo desde sus respectivas aprobaciones definitivas.

La normativa de proteccion del patrimonio contenida en el Plan General, se
estructura basandose en una primera clasificacion de los bienes objeto de proteccion,
que corresponden tanto a los incluidos en el centro historico, como fuera del mismo.
Dicha estructuracion pretende un reconocimiento detallado de las realidades a prote-
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ger, diferenciando entre el patrimonio arquitecténico, el arqueolégico, los conjuntos
urbanos de interés, los jardines de caracter singular y los elementos de interés (entre
los que se incluyen los itinerarios urbanos y periurbanos, las vistas de interés, los
sitios y lugares de valor histéricos, y los elementos de caracter singular). Se estable-
cen una serie de disposiciones comunes a todos los bienes objetos de proteccion, asi
como condiciones particulares de intervencién para cada una de las categorias patri-
moniales establecidas.

En cuanto a la elaboracién del Catalogo, se mantienen los correspondientes a los
Planes Especiales de Proteccion vigentes (Alhambra, Albaicin y San Matias), y se
asume, por su mayor especificidad y acercamiento a la realidad patrimonial, el elabo-
rado para el documento de Avance del Plan Especial de Proteccion del Area Centro. El
documento del Plan General completa el listado de elementos catalogados incluidos
en los documentos antedichos, considerando aquellas piezas objeto de proteccion es-
pecifica situados fuera de los ambitos afectados por los mencionados Planes Especia-
les de Proteccion vigentes y en redaccion.

Para el caso del patrimonio arquitectdnico se establece una gradacion de niveles
de proteccioén, que se relaciona con las medidas de fomento y valoracion de inmuebles
catalogados hoy vigentes. De este modo se establecen cuatro niveles de proteccion: el
Nivel 1, de proteccion monumental; el Nivel 2, de proteccion integral,; el Nivel 3, de
proteccién estructural, y el Nivel 4, de proteccion ambiental.

Esta gradacion se establece en funcion de la importancia de los edificios, y/o de
los elementos de interés a proteger. El Nivel 1 corresponde a los inmuebles que
poseen cualificacion equiparable a los monumentos o bienes de interés cultural (pro-
teccion monumental); el Nivel 2, corresponde a los edificios cuyo valor les hace
acreedores a la proteccion global de los mismos (proteccion integral); el Nivel 3,
reune los inmuebles con valor histérico o artistico, donde es necesaria la proteccion de
sus estructuras fundamentales; y el Nivel 4, recoge aquellos edificios que cualifican el
espacio urbano al que pertenecen, y donde es necesaria la proteccion de determinados
elementos catalogados. La asignacion de niveles de proteccion, permite, en cada caso,
la ejecucion de un determinado tipo de obras, tanto mas conservadoras cuanto mayor
es la proteccién, y mas permisivas para las operaciones de nueva planta, cuanto menor
es el nivel determinado.

En definitiva, el Plan General apuesta por una politica de proteccion del patrimo-
nio, tanto en el centro histérico de Granada, en donde existen planeamientos especificos
ya redactados o en redaccién, como para los elementos puntuales, o conjuntos de inte-
rés, situados fuera de su ambito y dentro del término municipal. La tutela que se
establece sobre los elementos a proteger desde el documento del Plan General, y parti-
cularmente, para los incluidos dentro de las delimitaciones de conjuntos histéricos vi-
gentes, mantiene unas cautelas propias de su marco de andlisis y diagnosis, confiando al
acercamiento mas menudo, propio de los Planes Especiales de Proteccion, el estableci-
miento de medidas mas concretas que fijen las condiciones individualizadas de protec-
cion o intervencion sobre los elementos unitarios catalogados.

Se produce, no obstante, un salto cuantitativo y cualitativo en las estrategias de
intervencién, basado tanto en el mayor acercamiento que han supuesto los documentos
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de planeamiento especial, con caracter de proteccion, redactados y en redaccién, sobre
la realidad patrimonial, como en un esfuerzo por el reconocimiento de un mayor
namero de elementos, que desde diversas Opticas, son merecedores de proteccion
especifica.

La normativa del Plan General favorece el mantenimiento de la edificacion conso-
lidada, permitiendo la consolidacion de un mayor aprovechamiento en operaciones ten-
dentes a la conservacion del parque edilicio, frente a las intervenciones por sustitucion.

Asi, para el caso del centro histdrico, se produce una apuesta por actuaciones
tendentes a la conservacién de los inmuebles frente a las actuaciones por sustitucion,
lo que redundara en también en una mas efectiva proteccion del patrimonio edificado
de interés, y en la posibilidad de equilibrio entre las operaciones de rehabilitacion y
las de nueva planta. Para el resto de la ciudad consolidada, el Plan General admite el
mantenimiento de la edificacién patrrimonializada con anterioridad a su entrada en
vigor, aunque disminuye las condiciones de ordenacion para actuaciones de nueva
planta en aquellos lugares que se consideran entran en conflicto con el modelo de
ciudad propuesto, manteniendo en este sentido criterios similares al hasta ahora
planeamiento vigente.

El entendimiento del centro histdrico de Granada, con la gran complejidad
morfolégica y funcional que el mismo posee, como una parte mas de la ciudad carac-
terizada por unos valores singulares de caracter simbdlico, cultural e identitarios, hace
imprescindible acometer su proteccion y revitalizacion mediante una lectura continua
del tejido continuo urbano, que reconozca la inexistencia real de limites fisicos que
separe n la zona historica de sus entornos préximos, lo que lleva a adoptar decisiones
en los mismos de influencia directa en el devenir del propio centro historico. Los
problemas de accesibilidad y movilidad recayentes sobre el centro histérico de Grana-
da, aunque no exclusivos de esta ciudad, quedan agravados por las especiales caracte-
risticas de la misma.

Los procesos de progresiva densificacion del tejido historico que trajo el desarrollismo
urbanistico iniciado en la década de los sesenta, con numerosas operaciones de susti-
tucion de la edificacion mediante aumento del aprovechamiento urbanistico, destruc-
cion de la identidad parcelaria (operaciones de agregaciones y segregaciones
indiscriminadas de parcelas), y operaciones de elevacion de alturas, con densificacion
del nimero de viviendas, junto con el mantenimiento intacto de la trama (muy poco
afectada por operaciones significativas de ensanches), y la popularizacion del trans-
porte privado de vehiculos, llevan al colapso de las vias de acceso y relacién en el
tejido histérico.

Esta situacion se agudiza cuando los procesos de emigracion de la poblacion
desde el propio centro historico hacia las periferias de la ciudad y a su area metropo-
litana, no resuelven convenientemente, mediante politicas adecuadas de descentraliza-
cion, la dotacion de usos de servicios y equipamientos en los nuevos ensanches, por lo
gue sus poblaciones siguen gregariamente vinculadas al centro histérico para obtener
tales servicios.

Si a ello se une finalmente una falta de concienciacion del uso del transporte
publico, junto con una politica inadecuada de implantacion de aparcamientos publicos
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en pleno corazén del centro histérico que requieren inexcusablemente una fuerte pene-
tracion del tejido histérico para su uso, los problemas de accesibilidad y movilidad,
lejos de solucionarse, se agravan dia a dia.

Por otro lado, no se ha procedido tampoco a la suficiente concienciacion de la
ciudadania sobre las bondades de los procesos de peatonalizacion, o restriccion con-
trolada de tréafico, para determinadas areas del centro histérico, en tanto que generadoras
de actividades y fuentes de recursos econémicos.

De este modo, lejos de entender dichas politicas como periclitadoras del papel de
centralidad de las zonas historicas, debe entenderse que las mismas coadyuvaran a la
necesaria especializacion funcional de las mismas, y a la puesta en valor de sus
elementos de caracterizacion, que como se ha demostrado, constituyen fuentes generadoras
de recursos economicos directa e indirectamente.

Por ello, este Plan General apuesta por progresivas politicas de peatonalizacion y
restriccion de trafico para las diversas areas del centro histérico, apoyadas por accio-
nes previas de dotaciéon de adecuados aparcamientos publicos, potenciacién del trans-
porte colectivo, y fomento de alternativas privadas de transporte (bicicleta).

Las politicas de aparcamiento y peatonalizacién, deberan ademas apoyarse con
una decidida apuesta por la potenciacién del transporte publico, que debera adecuarse
a las caracteristicas especiales de la trama viaria del centro histérico, mediante el
aumento significativo de la flota de microbuses, y la disposicion de intercambiadores
de transporte estratégicos, que desde los accesos a la ciudad dotados con aparcamientos
subterraneos (entorno de Recogidas, Avenida de la Constitucién y Paseo del Salén),
permitan un rapido y efectivo transporte hacia los distintos puntos del centro histérico.

El papel del transporte publico se torna esencial en las posibilidades de accesi-
bilidad a zonas especialmente complejas, caso del Albaicin y del Sacromonte. Para el
primero parece conveniente el mantenimiento de la restriccion de acceso de tréafico
rodado al mismo, acompafiada de estrategias de establecimiento de aparcamientos en
su perimetro externo. Para el segundo debe contemplarse la posibilidad de union del
actual Camino de la Abadia con el Camino de Beas, que supondria una mejora sustan-
cia en su accesibilidad.

Un papel decisivo en el éxito de la progresiva implantacion de politicas de reduc-
cion del trafico rodado privado en el centro histdrico, tendré la ejecucion del sistema
de transporte publico que supone el denominado metro ligero, emanado de las pro-
puestas del Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracién Urbana de Granada y
que el Plan General recoge, apostando por el trazado de una linea que de norte a sur
recoja los mayores flujos poblacionales posibles, permita la comunicaciéon y acceso a
equipamientos estratégicos de la ciudad y su area metropolitana (estacion de autobu-
ses, estacion de ferrocarril, grandes equipamientos culturales y deportivos de la zona
sur), y que discurriendo por el propio Camino de Ronda y, en su caso, por la via
paralela de Arabial, complemente los efectos benéficos producidos con la construc-
cion del gran aparcamiento subterraneo bajo el Camino de Ronda.

Ambas actuaciones sobre el Camino de Ronda, suponen una apuesta de transfor-
macién de la imagen urbana de dicha via, con una decidida puesta en valor de la
misma, como cinturdn lineal de relacion por el oeste del centro histérico con las
penetraciones a la ciudad desde la actual circunvalacion.
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Las actuaciones de reforma urbana interior en el centro histérico deben consti-
tuirse en oportunidades no solo de solucion puntual de conflictos, sino también de
revitalizacion y dotacion de equipamientos y espacios libres para las diversas zonas
del mismo, y con ello, de mejora de las condiciones de calidad de su habitat. Las
actuaciones previstas de reforma del centro histérico contemplan, tanto desde los
documentos de Planes Especiales como desde el Plan General, la posibilidad de puesta
en valor de las potencialidades de la zona. De este modo, aunque la estrategia de
proteccién del Plan General asume las bases conceptuales y el marco juridico expresa-
dos en las vigentes legislaciones de proteccién del patrimonio, las operaciones de
reforma urbana ubicadas en el centro histérico, al realizarse sobre oportunidades sin-
gulares en vacios urbanos o zonas a transformar, modifican la trama urbana, pero
buscando en todo momento la puesta en valor de la misma, la mejora de la escenogra-
fia urbana, la mayor consecucién de espacios libres y/o peatonales que la enriquezcan,
y la mejor obtencién de equipamientos publicos que la estructuren.

En coordinacion con las lineas estratégicas de intervencion planteadas por el Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior del Area Centro, se contemplan, entre
otras, actuaciones: en el entorno del Monasterio de San Jerénimo, una en Postigo de
Zéarate, una en el entorno de La Romanilla y otra en Cuartel de Las Palmas. Todas
ellas deberan ser desarrolladas como Unidades de Ejecucion del Plan Especial del
Area Centro.

4.5. Operaciones de Reforma Urbana

Las ciudades contemporaneas tienden cada vez mas a la descentralizacion, care-
cen de un uUnico punto central, de poder o historico, y multiplican los focos en los que
se densifica la actividad y por tanto la edificacién. Se pretende, pues, interpretar el
conjunto urbano de Granada como una suma de pequefias realidades sectoriales que
funcionan con cierta autonomia y que tienen una potencia creativa propia que irradia
a todo su entorno. La ciudad vista como un conjunto de barrios conduce a aprovechar
las oportunidades que determinados vacios urbanos o el desmantelamiento de determi-
nadas actividades han producido para constituir instrumentos prioritarios de transfor-
macion. Esta actuacion tiene la bondad de partir de la misma estructura de la ciudad y
de la manera efectiva de producirse, sin imponer traumas, y no viene necesariamente
limitada por las dimensiones de los barrios ni por su ambiente social. Efectivamente,
hay determinadas zonas cuya irradiacion puede superar el reducido ambito vecinal y
alcanzar transformaciones de mayor escala.

Es en estas zonas donde se ha pretendido volcar todo el esfuerzo de reforma
urbana del Plan General. Ademas, para que funcionen con eficacia tienen que ser
zonas en las que se pueda realizar una nueva implantacion urbana que actie como
foco regenerador, 0 sea, como una nueva centralidad urbana.

Se formulara un nuevo esquema de prioridades en toda la ciudad de tal forma que
la reordenacion de todas aquellas infraestructuras desmanteladas y de todos los vacios
intersticiales ofrezcan un notable potencial como &reas de transformacion que pueden
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acoger actividades y que constituyan la coartada para el reequipamiento de grandes
areas de ciudad.

4.5.1. Las reformas propuestas

Estos nuevos focos marcardn unas nuevas centralidades. Se establecen cuatro
grandes operaciones que se desglosan a continuacion:

a. Operacion RenfeCon el nuevo acceso a la ciudad a través de la antigua
Carretera de Malaga y del barrio de la Bobadilla se desplaza el centro de
gravedad del Barrio de la Chana desde la actual y despersonalizada Avenida de
Mélaga hasta el nuevo vial que transcurre por los Planes Parciales O-1 y O-2,
0-3 Y 0O-4, sobre las vias del tren soterradas. Esta via de penetracion se
convertird en puerta de la ciudad una vez sobrepasado el umbral del puente
sobre el Camino de Ronda, que se potenciara como gran mirador urbano.
Finalmente, un gran espacio libre serd presidido por la nueva Estaciéon de
Andaluces, desde donde se producirdn nuevos puntos de relacion de la trama
urbana y que posibilitara la liberacion del barrio de los Pajaritos del enclaus-
tramiento que padece desde su génesis. Este nuevo foco de centralidad, soporte
de numerosos desplazamientos motivados por la presencia de la Nueva Esta-
cion de Ferrocarril, del tranvia en superficie y del intercambiador de transpor-
tes tendra como referente unas inmejorables vistas sobre Sierra Nevada, la
Alhambra y el Albaicin. La apuesta por un edificio singular de transportes y
comunicaciones permite anudar una trama que realmente sostiene la identidad
del territorio; la relacién de este nuevo edificio y espacio publico con el centro
de la ciudad se producira mediante la ampliacion del Parque de Fuentenueva y
el desplazamiento de los Comedores Universitarios.

Estos nuevos puntos de penetracion a la ciudad pretenden confirmar el concep-
to de que los espacios para el transito de personas y vehiculos son decisiones
tan relevantes hoy como los espacios urbanos estaticos de la ciudad consolida-
da.Y de que, al igual que la red de calles define la distribucion de la ciudad, la
jerarquia de estas nuevas vias y de los espacios y servicios que generan, permi-
tiran reorganizar los barrios de Pajaritos, San Jeronimo y parte de Avenida de
la Constitucion, jerarquizandolos y enriqueciéndolos con esta nueva area de
centralidad con las adecuadas dotaciones.

b. Operacion Mondragones- Los Carmenes-Carcaldesafectacion de las insta-
laciones militares de parte del Acuartelamiento Santa Barbara, la propuesta de
intervencién sobre los terrenos de la antigua Carcel y el Area de Reforma del
Estadio de los Carmenes haran posible conectar la zona administrativa de La
Caleta con un nuevo acceso a la carretera de Viznar, desde el Sur de la Caseria
de Montijo; esta operacion, que transcurre en su totalidad sobre el cauce del
rio Beiro permitird asimismo aumentar la longitud encauzada del mismo para
resolver una zona fuertemente degradada en las proximidades del Campus
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Operacion Neptuno

Operacion Beiro
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Operacion Avenida Circunvalaciéon

Operacion Renfe-Mondragones
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Universitario de Cartuja. Esta intervencién debera ir acompafiada a medio
plazo con la desafectacion del Acuartelamiento de Cervantes y su conversion
en parque urbano que permita completar el recorrido de esta necesaria opera-
cion de reforma urbana.

Sin embargo, al margen de estas necesidades de articulacion vial a nivel urba-
no, la zona presenta unas oportunidades de reequipamiento que se pretenden
explotar desde el Plan General. El Acuartelamiento de Santa Barbara permitira
la reutilizacién de unas naves militares existentes, dotando a la zona de un
equipamiento publico deportivo.

Un gran parque servira de enlace entre la trama urbana del Barrio de los
Doctores y la Barriada de San Francisco. El parque, de dimensiones suficien-
tes para convertirse en referente de este nuevo centro urbano Norte, no impedi-
ra la creacion de una pequefia plaza de escala mas doméstica en el interior de
la Barriada de San Francisco.

La futura desafectacion del Cuartel de Cervantes podria permitir a medio plazo
convertir esta instalacion militar en un gran espacio libre publico que, ademas
de enlazar la reforma antes descrita con el Campus Universitario de Cartuja,
posibilitara dotar de zonas verdes a amplias zonas de la ciudad altamente
deficitarias, a la vez que conectar la Carretera de Pulianas con el Paseo de
Cartuja. Entre ambas operaciones, el Area de Reforma y del Estadio de Los
Céarmenes permitira el enlace con la prolongacién de la Avenida Joaquina
Eguaras, a la vez que reconducen de manera mas natural el trafico entre la
antigua carretera de Jaén y la avenida Doctor Oldriz, una vez eliminado el eje
Universitario propuesto en anteriores fases de la Revision del Plan General.

. Operacion SurEl crecimiento urbano descontrolado de la zona Sur ha ido

generando vias radiales de salida de la ciudad apoyadas en caminos existentes.
La carretera de Armilla, la avenida de Dilar, la carretera de La Zubia y el
Camino Bajo de Huétor adolecian de una conexién concéntrica comun a todas
ellas que permitiese desplazamientos internos dentro de los distintos barrios.
Con inicio en el nuevo nudo de enlace con la Circunvalacion, en las proximi-
dades de Neptuno, y a través de la calle Circunvalacion, se ha definido un Area
de Reforma en el barrio de Los Vergeles que da lugar a la continuidad de este
nuevo eje viario para, a través de Bola de Oro y de una calle en las faldas del
Serrallo, conectar con la carretera de la Sierra, segln proyectos urbanos ya
contemplados en el planeamiento vigente pero no llevados a su natural desa-
rrollo. En una zona de confluencia de muy dispares tramas urbanas y tipologias
edificatorias, un gran vacio urbano serd ocupado por un espacio libre publico
ya obtenido por el planeamiento anterior.

La construccion de la Ronda Sur hace hoy innecesaria la consideracion de este
vacio como una gran avenida de enlace. Se reconsidera, pues su ancho en el
tramo de conexidn con el Barrio de la Bola de Oro para facilitar la gestion
urbanistica de los terrenos aln no obtenidos y se concentra el énfasis en la
agrupacion del mayor terreno posible para la creacion de un nuevo espacio
libre significativo. Los esfuerzos de reequipamiento del barrio se veran com-
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pletados con dos actuaciones de caracter mas local al servicio exclusivo del
Barrio: la Hipica, que asegura con la disposicion de la edificacion el caracter
publico del espacio libre central; y la dotacidn en la calle Primavera de dos
equipamientos, cultural y sanitario, sellando unas traseras e incorporando al
futuro disefio de los edificios las ruinas romanas existentes en la zona.

d. Operacion Oestel.as actuaciones sobre el borde Oeste de la ciudad han cen-
trado sus esfuerzos més bien en la contencidén de las tensiones generadas por la
proximidad de la Vega. Con la definicion de los sectores de Suelo Urbanizable
0O-1, O-2, O-3 y O-4 se completa el crecimiento de la ciudad hacia el Oeste.
La voluntad de disolucion de los limites de la ciudad en las zonas de nuevo
crecimiento, eliminando desafortunadas imagenes de ciudad en su nueva fa-
chada hacia la Circunvalacion, ha permitido la creaciéon de grandes equipamientos
deportivos que establezcan con su imagen los puntos de contacto de la ciudad
y la Vega: junto a los desarrollos urbanos del Oeste, sistemas generales de
espacios libres con ambiciosas dimensiones, de escala mas territorial; en la
antigua Estacién de Alsina en el Camino de Ronda, se reutilizara la nave de
estacionamiento de autobuses; finalmente, en el Area de Reforma de Neptuno
se recuperara el equipamiento deportivo histérico, concentrando la edificacion
en la fachada hacia calle Arabial. La actuacién sobre el Camino de Ronda, ya
comentada en otro apartado de la Memoria, permitira la interpretacion de este
elemento como un nuevo centro urbano de caracter lineal.

En consecuencia, no solo se adopta una estrategia de revitalizacion de sectores
potenciales sino, ademas, de una difusion de la centralidad. Esta opcion estra-
tégica de potenciar nuevas centralidades permitir4 reequilibrar fisica y social-
mente las distinciones urbanas, suburbanas e intersticiales con el reparto de
nuevos corazones vitales de la ciudad.

4.6. Operaciones de Transformacion y Mejora

El Plan General, en consonancia con el objetivo de comenzar una sistematica de
actuacion sobre los barrios, propone actuaciones sobre desarrollos de vivienda social
de promocion publica emprendida desde los afios 50 cuyo estado de deterioro o inade-
cuacion requiere actuaciones tendentes a su mejor integracion.

A tal fin, se delimitan dos zonas al norte y sur de la ciudad: Barriada la Paz y
Patronato Santa Adela. Estas operaciones urbanisticas se caracterizan por la necesaria
previsién de su programacion desde el punto de vista del realojo progresivo de la
poblacion afectada en sus mismas zonas.

Los Planes Especiales de Reforma Interior o Mejora del Medio Urbano que
deben desarrollarse para definir tales operaciones optaran, segun los casos, por definir
zonas de reordenacién con sustitucion de la edificacion, actuaciones de creacién de
nuevos espacios libres y equipamientos y rehabilitacién y reurbanizacion.

La financiacion debera contar con ayudas publicas (Planes de erradicaciéon de
infravivienda) y pequefios aumentos de edificabilidad cuando se actle por sustitucion.

Cuadernos Geografico81 (2001), 221-252



248 EMILIA GARCIA MARTINEZ; RICARDO BAJO MOLINA

5. ANALISIS CUANTITATIVO DE LAS PROPUESTAS DEL PLAN GENERAL

Se presentan, a continuacion los principales datos numéricos de las propuestas
contenidas en el Plan General, respecto a superficies de suelo afectadas a las diversas
clases, capacidad de los mismos en razon de las determinaciones adoptadas y la
cuantificacion de las nuevas dotaciones previstas y su efecto sobre los estandares de
equipamiento de la ciudad.

Cuadro de superficies de suelo segun clasificacion y situacion respecto
a las determinaciones del planeamiento.

Suelo No Urbanizable

Proteccion agricola general........cccooiiiii e 7.418.321
Prot. Agricola-arbOrea..........cuioiiiiiiiii e 4.199.451
Prot. AQricola-ganaOera..........coiuiiiiiiieiiiie et 2.331.987
Prot. AgriCOIa-aCtiVa. ........ciiuieiuiiiii et 4.894.106
Prot. AQriCola @ rEJENEIAL...........eeiieeee et et eee e te e see e aeeeenee e enees 1.920.280
ProteCCiON CAUCES Y VEGAS. . .ceiueeeiiereeiiiaeaiieeantteeasieeeeateeeanseeeasnaeeesneeeanneeeannees 2.911.744
PArQUES TUFAIES. .. .coii ettt et e e e e et e e e s etaaaaeeean 8.174.284
Proteccion fOreStal..........ocuiiiiiiiiii s 13.705.439
Proteccion de VEIIENTES ... .uuiiii ittt e e 12.384.015
HUEIOS faAMlIAIrES ... .eeiiieeieie e 420.587
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE ..ottt 58.360.214

Sobre una superficie total del término municipal de 8.793 Has, se clasifica como
suelo no urbanizable de especial proteccion el 65%, distribuido entre la Vega y las
cuencas de los rios.

El resto del suelo esta constituido por la ciudad consolidada (Suelo Urbano) y los
nuevos desarrollos previstos en suelo urbanizable. La distribucion es de un 24% de
suelo urbano y un 11% de suelo urbanizable. De este ultimo, casi la tercera parte
constituye una reserva de terrenos para su incorporacion en el Patrimonio Municipal
de Suelo.

Clase de Suelo Sup.?m
Suelo Urbano
Conjunto Histérico 4.072.258
Consolidado 10.698.237
Areas de Reforma 1.037.518
Plan Especial 1.871.149
En transicion 3.013.847
TOTAL SUELO URBANO 20.693.009
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Clase de Suelo Sup.2m
Suelo Urbanizable
Primer Cuatrienio 2.367.196
Segundo Cuatrienio 721.978
En transicién (PAUS) 1.377.759
TOTAL SUELO URBANIZABLE 4.466.933

Areas de Reserva
TOTAL AREAS DE RESERVA 1.947.761

TOTAL 27.107.703

En suelo urbano, las areas en que el Plan propone operaciones de reforma, repre-
sentan un 8% del total. Ademas, y como remanente de operaciones emprendidas al
amparo del PGOU 85, otro 15 % representa los suelos desarrollados con planeamiento
parcial. La capacidad de nueva vivienda en las areas de reforma se estima, de acuerdo
a las fichas detalladas en 4.515 viviendas.

El total de viviendas previsto sera, por tanto de 20.102 en suelo de nueva urba-
nizacion. La estimacién total del Plan, debe tener, sin embargo, en cuenta la capacidad
residual de los suelos en desarrollo procedentes del PGOU 85, asi como la vivienda de
proteccion publica que pueda desarrollarse como resultado de la puesta en carga de las
Areas de Reserva de terrenos, estimada en 1.317 uds. y la capacidad estimada de
ocupacion de vivienda vacia en la ciudad consolidada mediante operaciones de rehabi-
litacion y sustitucion. La estimacién total de capacidad de produccion de vivienda que
arroja el Plan, asciende a la cifra de 24.490 vdas. Se entiende esta capacidad como
potencial, y se toma como base para la obtencién de los sistemas dotacionales.

Se incluye, a continuacién, el computo de dotaciones de caracter general cuya
obtencién se programa en el desarrollo del presente Plan y su incidencia en los estandares
de superficie de espacios libres y dotacionales por habitante. En el caso de los siste-
mas generales de espacios libres, el codmputo total, incluidos los ya existentes, arrojan
un total de 11,20 #habitante
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Sistemas Generales

Suelo Urbano/Urbanizable Superficies en fn

SG-EL-01 S.G. Espacios Libres 53.708
SG-EL-02 S.G. Espacios Libres 64.782
SG-EL-03 S.G. Espacios Libres 18.306
SG-EL-04 S.G. Espacios Libres 54.557
SG-EL-05 S.G. Espacios Libres 24.835
SG-EL-06 S.G. Espacios Libres 31.716
SG-EL-07 S.G. Espacios Libres 19.196
SG-EL-08 S.G. Espacios Libres 16.043
SG-EL-09 S.G. Espacios Libres 46.596
SG-EL-10 S.G. Espacios Libres 41.882
SG-EL-11 S.G. Espacios Libres 33.326
SG-EL-12 S.G. Espacios Libres 29.131
SG-EL-13 S.G. Espacios Libres 42.346
Subtotal Espacios Libres 476.424
SG-DP-01 S.G. Equip. Deportivo 44.055
SG-DP-02 S.G. Equip. Deportivo 9.071
SG-DP-03 S.G. Equip. Deportivo 116.896
Subtotal Equipam. Deportivo 170.022
Subtotal Sistemas Generales Adscritos 646.446
SGN-EL-01 S.G. Espacios Libres 329.803
SGN-EL-02 S.G. Espacios Libres 53.178
SGN-EL-03 S.G. Espacios Libres 60.107
Subtotal Espacios Libres 443.088
SGN-IF-01 S.G. Infraestructuras 72.955
SGN-IF-02 S.G. Infraestructuras 85.818
SGN-IF-03 S.G. Infraestructuras 54.277
SGN-IF-04 S.G. Infraestructuras 43.207
Subtotal Infraestructuras y Otros 256.257
SGN-CT-01 Tranvia/Calle 32.664
SGN-CT-02 Renfe Trinchera 121.430
SGN-CT-03 Nueva Crta. Cérdoba 198.869
SGN-CT-04 Nuevo Acceso Bobadilla 34.090
SGN-CT-05 Nudo Recogidas 45.234
SGN-CT-06 Camino de la Abadia 7.379
SGN-CEM Cementerio 13.937
SGU-CTO01 Conexién Circunvalacién-Genil 17.842
Subtotal C. y Transportes y Cementerio 471.445
Subtotal Sistemas Generales no adscritos 1.170.790
TOTAL SISTEMAS GENERALES 1.817.236
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Nuevos Suelos Dotacionales Propuestos por el Plan General.

Areas de Suelo Sist. Gen.  Sist. Gen. TOTAL
Reforma Urbanizable Adscritos No Urbaniz.
Espacios Libres 276.847 446.336 476.424 1.170.790 2.370.397
Docente 3.815 206.225 210.040
Deportivo 64.756 125.351 116.896 307.003
Social-Cultural 11.095 91.036 102.131
Varios 65.259 65.259

Poblacion Estimada PGOU. 300.000 Habitantes
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