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RESUMEN

El problema de la escasez de vivienda economica e higiénica en las ciudades viene siendo motivo de preocupacion y
estudio para los gobiernos y administraciones publicas desde los inicios de la revolucion industrial. Asi, existe en Espafia
una larga tradicion de vivienda social, que se inicia con la Ley de Casas Baratas de 1911 y tiene uno de sus puntos
algidos en la posguerra civil. A este ultimo momento corresponde la edificacion en Granada de un interesante edificio de
viviendas para personal del Ejército de Tierra en la calle Severo Ochoa, 9 y 11, que analizamos en este trabajo.
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ABSTRACT

The shortage of reasonably priced, hygienic housing in towns has been a matter of worry and study for governments and
public administrations since the beginnings of the Industrial Revolution. Thus, there is a long Spanish tradition of social
housing, which initiated with the Law of Cheap Houses (Ley de Casas Baratas) of 1911 and culminated in the post-Civil
war time. To this last period corresponds the erection in Granada of an interesting apartment building for various staff of
the national army in numbers 9 and 11 of Severo Ochoa Street, which is analysed in this essay.
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El problema de la escasez de vivienda econdmica e higiénica en las ciudades viene siendo motivo
de preocupacion y estudio para los gobiernos y administraciones publicas desde los inicios de la
revolucion industrial. Asi, existe en Espafia una larga tradicion de vivienda social, que se inicia
con la Ley de Casas Baratas de 1911 y tiene uno de sus puntos algidos en la posguerra civil. A este
ultimo momento corresponde la edificacion en Granada de un interesante edificio de viviendas
para personal del Ejército de Tierra en la calle Severo Ochoa, 9 y 11, que podriamos considerar
modélico en su tipo y cuyo analisis abordamos a continuacion’.

LA PRODUCCION DE VIVIENDAS SOCIALES EN ESPANA EN LA POSGUERRA CIVIL

En el intervalo transcurrido entre 1939 y 1956 se plantean tres vias de reforma de la legislacion
urbanistica que se interfieren constantemente: la reforma del régimen local, la legislacion estricta-
mente urbanistica aplicada a situaciones singulares y la nueva normativa de vivienda. Al respecto
dice esclarecedoramente Bassols:

«... la legislacion de régimen local aborda temas concretos de caracter urbanistico; la legislacion
especifica de urbanismo plantea la existencia de nuevas organizaciones territoriales no previstas en
la Ley General de Régimen Local; la normativa de viviendas, que parte de una visiéon puramente
sectorial, desemboca en planteamientos tipicamente de politica urbanistica (adquisiciones masivas
de suelo para construccion de viviendas; formacion de nucleos urbanos nuevos...)».

Y anade:

«Cuando por fin se formula en 1956 la Ley General Urbanistica, ésta intentard estructurar una
vision de sintesis de la problematica urbanistica comtin a sus temas especificos, (de) organizacion
administrativa local y de facilitar un mercado de suelo para la construccion de viviendas. No
obstante, su fracaso real serd evidente por cuanto estos sectores colaterales, pero convergentes al
urbanismo, habian adquirido por su propia dinamica una preponderancia absoluta... (y) seguiran
actuando al margen de la Ley del Suelo o utilizando exclusivamente aquellos aspectos que bene-
fician a sus programas sectoriales (especialmente en el caso de la politica de vivienda)... Desde
esta perspectiva... no seria aventurado decir que la Ley del Suelo, desde su promulgacion, estd un
tanto desfasada»’.

Para comprender la politica urbanistica del franquismo es imprescindible hacer referencia a un
fenomeno caracteristico de la posguerra: la aparicion del Estado como promotor directo, o a través
de organos intermedios oficiales, de grandes conjuntos de viviendas y como urbanizador de gran-
des extensiones de terreno para la edificacion de viviendas sociales®.

En efecto, la guerra civil y el desencadenamiento de la segunda guerra mundial ocasionaron una
gran escasez y carestia en los materiales de construccion. Por otra parte, el problema social plan-
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teado por la escasez de viviendas era de tal magnitud que la iniciativa privada se declar6 incapaz
de resolverlo. La situacion se afrontd entonces desde el Estado, mediante leyes que favorecieron
la construccion de viviendas, tanto por la iniciativa privada como mediante la edificacion directa
de las mismas por entidades oficiales o paraestatales.

Asi, por Ley de 19 de abril 1939 se establecio un régimen de proteccion a la «vivienda de renta
reducida» y se creé el Instituto Nacional de la Vivienda, dependiente del Ministerio de Trabajo.
Su mision era el fomento y direccion del proceso de edificacion de viviendas, para lo cual publico
unas ordenanzas arquitectonico-urbanisticas que regulaban con caracter nacional la construccion
de viviendas de proteccion oficial.

Constata Fernando de Teran la sincronizacion de aquellas ordenanzas con determinados aspectos
de la cultura urbanistica universal, en sus recomendaciones para el tratamiento conjunto de los
grupos de viviendas. Asi, se exaltaba el bloque de doble crujia junto con las alineaciones dobles o
multiples, la disolucion de la edificacion abierta en la naturaleza con bajas densidades y los recin-
tos libres de trafico rodado en la agrupacion de las edificaciones, con alusion expresa al modelo
de Radburn.

Este documento tuvo mucha difusion e influencia en la actividad profesional, ya que eran unas
normas de obligado cumplimiento en los proyectos. A las mismas hubieron de someterse también
las promociones de la Obra Sindical del Hogar, tras su nacimiento en 1941. Su influencia lleg6 a
provocar la modificacion de las ordenanzas municipales de algunas ciudades®.

Esta nueva legislacion impuls6 extraordinariamente el fomento de la vivienda por razones sociales
y de urgencia, ante la necesidad de reconstruccion nacional y los desequilibrios migratorios. Sin
embargo, no existié coordinacion alguna entre su planificacion cuantitativa de tipo sectorial y la
planificacion territorial y urbanistica.

Las solicitudes de proteccion se producian inicialmente en el marco de unos planes generales y
comarcales de vivienda, pudiendo tratarse de iniciativas individuales o de entidades publicas. Sin
embargo, la construccion de las viviendas dependia de que se produjeran o no aquellas iniciativas
en un territorio determinado.

Para conseguir que aquellas cumplieran unos minimos requisitos de habitabilidad, se aprob6 en
1944 una Ley de Condiciones Minimas de la Vivienda, que fijaba superficies, dimensiones mini-
mas de las habitaciones, servicios, etc.

En 1954 hubo un cambio en esta politica de vivienda, con la aprobacion de la Ley sobre proteccion
de Viviendas de Renta Limitada. La nueva Ley se planteaba fundamentalmente el estimulo de la
iniciativa privada bajo la direccion del Instituto Nacional de la Vivienda.

Por medio de ella se procuraba la confluencia entre la politica de vivienda y la de urbanismo, al
establecer que el Instituto Nacional de la Vivienda «de acuerdo con la Jefatura de Urbanismo del
Ministerio de la Gobernaciony orientaria la construccion hacia las zonas o poligonos declarados
de interés, favoreciendo la adquisicion y urbanizacion de terrenos por los Organismos competen-
tes para su ulterior utilizacion por los promotores de viviendas de renta limitada®.
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Mediante la adquisiciéon masiva, urbanizacioén y enajenacion de parcelas, los organismos publicos
estatales se configuraron a partir de entonces como entes de gestion e iniciativa urbanistica. Sin em-
bargo, sus iniciativas se desarrollaron al margen del planeamiento propio del territorio municipal.

LAS REALIZACIONES DE LA EPOCA EN GRANADA

Al estallar la guerra civil el Ayuntamiento de Granada se dejo en manos de una comision gestora
presidida por el teniente coronel Miguel del Campo Robles y formada integramente por elementos
militares. Ella se encargd de resolver el concurso de anteproyectos de reforma interior y ensanche
en mayo de 1937, a resultas del cual se encargd en septiembre al arquitecto Francisco Robles la
organizacion de una oficina técnica municipal para el estudio definitivo del proyecto de ordena-
cion de la ciudad.

Sin embargo, en junio de 1938 se designd una nueva corporaciéon municipal encabezada por An-
tonio Gallego Burin, que seria alcalde hasta 1951. Robles abandon6 entonces aquella responsabi-
lidad, siendo sustituido por Miguel Olmedo Collantes. Bajo su direccion y con la directa supervi-
sion del alcalde, la nueva Oficina Municipal de Urbanismo prepar6 en 1943 un Anteproyecto de
Ordenacion Urbana que no seria aprobado por el Ministerio de la Gobernacion hasta 1948. Mas
tarde fue la responsable de la redaccion del Plan de Alineaciones de 1951.

A pesar de la necesidad de nuevas viviendas por causa del aumento de la poblacion, el crecimiento
en superficie de la ciudad en aquel periodo fue todavia pequefio. Las nuevas construcciones se
levantaron casi siempre en barrios ya consolidados y aunque se edificaron algunos grupos de vi-
viendas populares en la periferia, su incidencia fue minima en relacion a la dimension de la ciudad.

Ya en 1939 Ia llamada «Obra Nacional de Construccion de casas para invalidos, obreros y em-
pleados», creada por el general Queipo de Llano, llevd a cabo algunos conjuntos de viviendas:
las llamadas «Casas de Queipo» en el Cercado Bajo de Cartuja y el grupo Rodriguez-Bouzo en
las Eras de Cristo; o las «Casas Azules» de la carretera de la Sierra, que fueron inauguradas por el
mismisimo Franco recién concluida la guerra civil®.

En 1937 se habia proyectado también la construccion del grupo de «Casas Azules» de la confluen-
cia de la calle Alhamar con el Camino de Ronda, que no se termino hasta 1941. De 1942 a 1946 se
proyectaron y construyeron dos manzanas cerradas de viviendas protegidas tras la ermita de San
Isidro, destinadas preferentemente a empleados municipales y del Estado. Y en la segunda mitad
de la década se completo la barriada del Cercado Bajo de Cartuja, con unas doscientas viviendas.

En 1951 Gallego Burin fue nombrado Director General de Bellas Artes, dejando la alcaldia para
ocupar su nuevo cargo. A sus trece afios de gobierno municipal sucedi6 un corto periodo, critico
desde el punto de vista economico, en el que Juan Ossorio Morales (1951-1953) se hizo cargo de la
Alcaldia. A continuacion se inicia el largo mandato municipal de Manuel Sola Rodriguez-Bolivar
(1953-1968).
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Precisamente el afio 1951 es el punto de partida de una radical transformacion de la ciudad que,
hasta finales del siglo, multiplicara varias veces su superficie. La aprobacion del plan general de
ordenacion, la partida de Gallego Burin hacia Madrid y la iniciacion de un acelerado proceso de
desarrollo econdmico, paralelo a la consolidacion del régimen franquista, estan en la base de dicha
transformacion.

La expansion de la masa edificada se producira fundamentalmente dentro del eje norte-sur, hacia
el Zaidin y la Chana; pero también hacia el oeste, utilizando el Camino de Ronda como soporte y
ocupando la Vega. Paralelamente a aquella se inicia un movimiento centrifugo de la ciudadania,
que comienza a abandonar el centro historico —especialmente los barrios altos— para trasladarse
a los nuevos edificios que se van construyendo en la periferia. Ello a causa de las malas condi-
ciones de las viviendas antiguas, en parte agravadas por las lluvias torrenciales que destruyeron
numerosas cuevas en el Sacromonte.

Los organismos oficiales intentaron solucionar el problema de las clases populares, que no podian
acceder a las viviendas promovidas por las entidades privadas. Asi se construyeron barriadas de
viviendas protegidas, a manera de ntcleos satélites, como el Zaidin, Haza Grande y el complejo
de las Angustias, la Encina y la Chana. El conjunto de estos barrios llegd a albergar una nueva
poblacion de unos 38.000 habitantes’.

Al principio dichos organismos tuvieron un caracter local. Asi el Patronato de Santa Adela, creado
por el Gobierno Civil, inicio la construccion del Zaidin y el de la Virgen de las Angustias, que pa-
trocinaba el Arzobispado, la de la Chana. Después las instancias publicas locales fueron paulatina-
mente sustituidas por las nacionales: Instituto Nacional de la Vivienda y Obra Sindical del Hogar.

Mientras tanto, la iniciativa privada buscé el mayor rendimiento econémico posible. Al efecto,
inicid la construccion de grandes bloques de vivienda entre medianeras, de una escala hasta en-
tonces inédita en la ciudad. Se consolid6 la edificacion en la calle Ganivet —abierta por Gallego y
Burin— y surgieron nuevos grupos de edificios en la prolongacion de Recogidas, Carril y Huerta
del Picon, callejon de Fuente Nueva y avenida de Calvo Sotelo.

LAS VIVIENDAS PARA PERSONAL DEL EJERCITO DE TIERRA EN LA CALLE SEVERO
OCHOA

Aunque alberga un grupo de viviendas sociales, el edificio que constituye el objeto mas preciso de
nuestro estudio no se encuentra, como pudiera esperarse, en las barriadas periféricas antes citadas,
sino en la ultima zona referida, mucho mas exclusiva, en la que operaba la iniciativa privada. Este
emplazamiento tan notable para un conjunto de viviendas sociales ha de relacionarse inevitable-
mente con el hecho de que dichas viviendas estaban destinadas a jefes y oficiales del Ejército de
Tierra, colectivo sin duda privilegiado por el régimen franquista.
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El edificio fue promovido por el Patronato de Casas Militares del Ministerio del Ejército y levan-
tado por el Servicio Militar de Construcciones, segiin proyecto de los arquitectos de plantilla del
indicado Servicio, D. Juan Gordillo Nieto y D. Miguel Niubo Munte?®.

Emplazamiento y contexto
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Se trata de un bloque de viviendas alineado a fachada y entre medianeras, situado en el angulo que
forman las calles Doctor Severo Ochoa y Manuel Gémez-Moreno; la primera de las vias mencio-
nadas constituye una de las mas importantes arterias de la ciudad, delimitando el centro histérico
en la direccion oeste-noroeste.

El solar donde se ubica el edificio fue inicialmente una zona de huertas lindante con la calle de
Fuente Nueva, denominada hoy en este tramo Santa Barbara. En sus inmediaciones se habia ubi-
cado, en 1862, la estacion del ferrocarril. La calle Doctor Severo Ochoa, que vino a conectar la
avenida de Fuente Nueva con la de Madrid, no se abriria hasta los afios sesenta del siglo XX, con
posterioridad a la construccion del edificio.

La concepcion de esta calle habia surgido, no obstante, bastante tiempo atras, formando parte de la
propuesta del arquitecto Francisco Robles que gano el concurso de Reforma Interior y Ensanche
de 1935. Fue recogida mas tarde en el Anteproyecto de Ordenacion de la Ciudad de 1943, que
aportd como importante novedad la creacion de un gran parque urbano, de 30 has. de extension,
apoyado en el borde exterior de la misma.

La idea de construir el parque permanecié —aunque su ordenacion se modifico— en el Plan de
1951, primero de la ciudad, aprobado como culminacién del mandato del alcalde Antonio Gallego
y Burin. Es poco después cuando se plantea la construccion del edificio, proyectado en 1956 y
finalizado en 1958. Sin embargo, aquel parque no llegaria a construirse y, en cambio, en los afios
sesenta el municipio cederia sus derechos a la Universidad de Granada para que pudiera ampliar
sus instalaciones.

En el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion del nuevo Campus universitario de Fuente Nue-
va —redactados ambos en 1966 por Francisco Prieto-Moreno— la zona mas préxima a la actual
Avenida de la Constitucion se reserva para el destino inicialmente previsto —es decir, parque
publico— pero su dimension es mucho mas reducida; de su mantenimiento se encargara la propia
Universidad. En los terrenos enclavados frente a nuestro edificio se alojan los comedores univer-
sitarios y las instalaciones deportivas.

Con anterioridad a esta edificacion, en 1949, habia sido proyectada otra de parecidas caracteris-
ticas en una parcela colindante, con acceso por la calle de Fuente Nueva —actual Santa Barba-
ra— en la que se alojaron 5 jefes y 45 oficiales. Y resultando aquel primer grupo de viviendas
insuficiente para las necesidades reales de la guarnicion, se ordend el estudio de este segundo
grupo, que contemplaba 19 viviendas para jefes y 40 para oficiales, ademas de una porteria. Las
viviendas serian de Renta Limitada, debiendo ser aprobado el proyecto por el Instituto Nacional
de la Vivienda, que habria de conceder el crédito correspondiente.
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Concepcion del edificio

2. Vista desde la calle Severo Ochoa. Fotografia de Juan Antonio Garcia Granados.

Dado que a la hora de redactar el proyecto la mencionada edificacion colindante ya estaba cons-
truida, se intent6 disponer la nueva de manera que completara la anterior, para formar un conjunto
armonico. Asi, se le dio la misma altura —bajo y cuatro pisos superiores—, que era por otra parte
el namero de plantas tope que podia levantarse sin disponer ascensores, y se procur6 acoplar los
cuerpos de fachada y los nuevos patios posteriores a los ya existentes.

Las grandes dimensiones del inmueble, la continuidad de la cornisa y la regularidad y sobriedad
de sus fachadas le confieren una cierta monumentalidad, poco frecuente en un edificio de este
tipo. El alzado principal a la calle Severo Ochoa tiene un desarrollo de mas de 60 metros (61,45),
mientras que el lateral, orientado al noreste, mide mas de 30 (32,25). El encuentro entre ambos se
resuelve con un chaflan de 10 metros que mira practicamente al norte y en el que se halla el acceso
principal, correspondiente al nimero 9 de la calle.

El chaflan como solucion resulta particularmente feliz, porque se encuentra en el punto mas alto de
las rasantes de las calles —ambas con ligera pendiente— y permite dar empaque a la perspectiva
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que se tiene del edificio desde la via principal, asi como impostar su entrada mas relevante. De
hecho, la construccion se encuentra dividida en dos partes, con accesos independientes y que sélo
comparten el patio posterior: la que tiene entrada por el chaflan —que es la que aloja a los jefes—
y la correspondiente al nimero 11 de la calle, destinada a los oficiales.

Organizacion general

progecto

en

Colle

3. Planta baja. Archivo del INVIFAS.

La parte principal del edificio esta formada por un cuerpo de doble crujia con una profundidad de
8 metros, que abraza un patio interior de cierta dimension, abierto e irregular, con pavimento de
mamposteria de piedra. Esta situado a una cota inferior a la de la calle y se llega a ¢l tras atravesar
un vestibulo alargado y también abierto, con la porteria a uno y otro lado; desde el patio se accede
a los dos nucleos de escalera, de dos tramos, sirviendo a dos viviendas por rellano, y también pue-
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de pasarse al amplio patio trasero, y vividero, comun a todo el edificio y que se completa con el
correspondiente a las edificaciones de la primera etapa. Ambos patios estan ajardinados, contando
con arboles de cierto porte, y disponen de iluminacion nocturna.

En la parte del edificio correspondiente al nimero 11 de la calle, al mencionado cuerpo de doble
crujia —que continta conformando la fachada principal— se afiade otro posterior de las mismas
caracteristicas, con fachada al patio trasero comtn. Entre ambos cuerpos queda un patio regular de
7 x 13 metros al que se llega desde un zaguan parecido al anteriormente descrito. Desde este patio
central —también ajardinado en el proyecto original— por un paso enfrentado al portal, se accede
al patio posterior comunitario.

El patio central ilumina, ventila y distribuye la circulacion a izquierda y derecha hacia dos pe-
queios vestibulos y sendos patios secundarios de 7 x 2,70 metros, descubiertos en el proyecto
original, pero hoy techados en planta baja e iluminados cenitalmente por un piso de vidrio armado.
Desde estos vestibulos o patios secundarios se pasa a los cuatro nucleos de escalera—dos por cada
uno de ellos, de tres tramos— que sirven también a dos viviendas por rellano.

Viviendas

La vivienda tipo de jefes se distribuye a partir de un recibidor, mas o menos grande segtn los ca-
sos, desde el que puede accederse directamente a algunas dependencias —salvo en las viviendas
del chaflan— y del que arranca un pasillo al que, a uno y otro lado, abren las habitaciones. Las
principales vierten a las calles, mientras que las cocinas, bafios y aseos, asi como los dormitorios
mas pequeflos, se situan en la crujia interior, de la que vuela una terraza-lavadero por vivienda.

La vivienda tipo de oficiales se organiza en torno a un pasillo-distribuidor central en forma de L,
en cuyo angulo se sitia la puerta de entrada y el recibidor, que da acceso a uno y otro lado a las
habitaciones exteriores —salon/comedor y dos dormitorios— e interiores: cocina, bafio, aseo y
otros dos dormitorios; existe ademas una pequena terraza-lavadero volada sobre los patios. En
el proyecto original a esta tltima terraza se accede desde el mayor de los dormitorios interiores;
sin embargo, hemos podido comprobar que en la actualidad se llega a ella desde la cocina, que
ocupa a su vez lo que en el proyecto era dormitorio interior pequefo, organizacion que resulta mas
razonable y que seguramente se adoptd con ocasion de la ejecucion de las obras. A estos cambios
se afiade el del bafio, que ocupa lo que era cocina y el dormitorio pequefio, que se ubica donde
estaba el bafo.

La composicion del edificio y su orientacion permiten que todas las viviendas estén adecuadamen-
te soleadas e iluminadas, aunque no todas dispongan de vistas a la calle. La superficie construida
de las viviendas de jefes oscila entre los 104,69 m? de la mas pequena y los 120,91 m? de la mayor,
mientras que la de las viviendas de oficiales lo hace entre 82,39 y 95,12 m?. Todo ello sin contabi-
lizar las superficies correspondientes a las terrazas y zonas comunes.
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4. Planta tipo. Archivo del INVIFAS.

Construccion

El sistema constructivo se compone de cimientos corridos de hormigén en masa sobre los que se
disponen paredes de fabrica de ladrillo que reducen los espacios a cubrir a crujias de poca luz. Es-
tas se cubren con envigados de hormigdn prefabricados que, a su vez, soportan piezas de hormigon
aligerado o ceramica hueca, sobre las que se dispone un ligero solado de hormigoén que recibe el
embaldosado de mosaico hidraulico. La cubierta se soluciona con un tejado sobre camara de aire,
formado con teja arabe lomuda de color vivo y uniforme.

Segun la memoria del proyecto, todas las viviendas disponian de un termosifon para suministro de
agua caliente, asi como de cocinas econdmicas «a la moderna, instaladas sobre banco voladizo»,
con horno y conducciones de humos; contaban también con un hornillo para carbon vegetal, es-
curreplatos, armarios, etc. Sin embargo, no se preveia calefaccion «por no precisar dicho servicio
debido al calido clima que se disfruta en Granaday (sic), aunque en los comedores se dejara «otro
tubo preparado para poder disponer, si asi conviniere, estufas o salamandrasy.
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Jeccron A-8

5. Seccidn transversal. Archivo del INVIFAS.
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Composicion de las fachadas

Las fachadas se componen mediante tres franjas horizontales —relativas a la planta baja, las tres
intermedias y el atico— separadas horizontalmente por cornisas. Las portadas de acceso, adin-
teladas y de piedra abujardada, se sitian sobre el eje del chaflan y bajo el pafio de ladrillo visto
que centra la fachada de mayor longitud. Las calles de huecos se asocian por grupos de dos, tres
o cinco, delimitados por molduras verticales. En la planta primera se disponen balcones corridos.

Es de resaltar la notable diferencia que existe entre el tratamiento de las fachadas contemplado
en el proyecto y el realmente ejecutado. En el primer caso es muy parecido al que tiene el grupo
de viviendas medianero construido con anterioridad, caracterizado por un historicismo algo de-
cadente, que se manifiesta, por citar algunos detalles, en los arcos semicirculares de las portadas,
los tejadillos de los huecos de la planta baja, el fajeado horizontal, el remate inclinado decorativo
del enmarcado de los huecos o la coronacion «barroca» del pafio de ladrillo de la fachada lateral.
Sin embargo, en la obra realmente ejecutada se cambia la composicion de los grupos de huecos vy,
sobre todo, se simplifican los detalles y el lenguaje arquitectonico; de manera que, despojado éste
de adornos superfluos, se gana en sobriedad y modernidad, y con ello en clasicismo.

El paramento exterior es revocado con mortero de cal y estucado en distintos tonos de color ocre.
En la base se dispone un zocalo formado con aplacado de piedra, también abujardada. Los huecos
de la planta superior son arqueados, y todos los de las plantas intermedias —y también los superio-
res del portal 11— se resaltan mediante un enmarcado de ladrillo. Las carpinterias originales eran
de madera de pino de Soria, aunque actualmente son de aluminio lacado en blanco, con persianas
del mismo color, de PVC. Los aleros son muy sencillos, de obra.

A4.-12-850
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6. Perspectiva de proyecto. Archivo del INVIFAS.
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El proyecto y las ordenanzas

El proyecto hubo de atenerse a lo dispuesto en las vigentes Ordenanzas Municipales de Granada
y también a la reglamentacion de viviendas de Renta Limitada, de acuerdo con lo sefalado para
las viviendas de 2? categoria del II Grupo. No es un proyecto especulativo, y esto se advierte en el
hecho de que las Ordenanzas Municipales —correspondientes a «zona intensiva de alturay— per-
mitian hasta 6 plantas y un coeficiente de ocupacion del terreno del 100%, habiéndose levantado
tan solo 5 plantas y ocupado el 55% del solar.

Por su parte las Ordenanzas de Renta Limitada sefialaban un minimo de 40 m? de superficie de
patios, con 6 m. de lado, dimensiones que se tuvieron en cuenta para fijar las de los amplios patios
abiertos del proyecto y también las del patio cerrado central. Ademas, las alturas de las distintas
plantas y las superficies de los huecos de luz y ventilacion son muy superiores a las minimas que
establecian las Ordenanzas del Instituto Nacional de la Vivienda.

Presupuesto y alquileres

El presupuesto total de las obras se cifr6 en 7.350.685,98 pesetas, de las cuales el 10% serian apor-
tadas por el Patronato, el 50% se obtendrian de un anticipo sin interés del LN.V. y el 40% restante
de un préstamo con interés. Por lo que se refiere a los alquileres que deberian abonar los usuarios
de las viviendas, se fijaron de acuerdo con lo dispuesto en la Ordenes del Ministerio del Ejército
de 31 de octubre y 29 de diciembre de 1944, resultando para las de jefes de 190 a 265 pesetas y
para las de oficiales de 110 a 170.
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